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BASSIN D'USAGERS DU PROJET NEXUS

Etablissement / public Effectif estimé
ESIROI 200
IUT 1100
UFR Santé 600
IFSI Saint-Pierre 300
Lycée Ambroise Vollard 1300
Entreprises / technopole 500
Riverains 5000
Total bassin d’'usagers 8800

Un bassin de 8800 usagers :
Une opportunité unique de
créer un houveau coceur de vie

Un enjeu de structuration des flux



ANALYSES

Riveraine - 40 ans @ . 4
@TechsudVoix
Jhabite juste a coté, mais je n'ai
jamais eu I'impression que le campus

était pour nous.

Pourtant, un café tranquille, avec de
'ombre et du wifi, je viendrais lire
ou travailler.

Pas un truc étudiant bruyant,
quelque chose de posé.

09:35-22 avr 2024- 91.513
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Riveraine-40 ans 111}
@TechsudVoix
' Jhabite juste a c6té, mais je n’ai
jamais eu I'impression que cam-

pus était pour nous.
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@TechsudVoix

a Aide-soignant retraité 66 ans ff

Le campus, je le vois depuis le bus,
mais je n'y mets jamais les pieds.
S’il y avait un petit resto abordable

ou un salon de thé, je viendrais.
Pas pour rester longternps,
mais pour me sentir incluse.

09:35-22 avr 2024 - 91423

9 Retweets 33 Retweets 1423
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Aide-soignant retraité-66 ans i i

@TechsudVoix

Le campus, je le vois depuis le
bus, mais je n'y mets jamais
les pieds.

09:35- 22 avr 2024- €1423

() Mére de famille-35ans @
N @TechsudVoix
Mon enfant était au Campuséo.

Il se plaint surtout de manger
n'importe comment.

Un grand resto central aiderait vraiment

étudiants a mieux vivre leur journée.
Et nous aussi, on pourrait y manger.
09:35- 22 avr 2024 - 91.539

7 Retweets 29 Retweets 1539
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" Meére de famille-35ans Bl &= **°
i) @TechsudVoix

Mon enfant était au Campuséo.
Il se plaint surtout de manger
n'importe comment. Un gran d
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BESOINS DES USAGERS

Lever les bons freins = multiplier 'engagement

73%

e Basés sur notre questionnaire quantitatif diffusé a I'ensemble de Techsud
e 158 Réponses




SITE ACTUEL

Banc Escalier et muret Dalle de béton

Grillage délimitant la zone Route et lampadaires




POSITIONNEMENT NEXUS

PROJET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

@ Espace de rencontre
pour tous les usagers

-

Aménagements légers
” et réversibles

Matériaux locaux
@ et durables

Q Adaptation au
~ climat tropical

Valorisation de
la biodiversité

#
| e,

%> ... Energie renouvelable =
. V> (solaire) '

@ Favoriser échanges

et collaborations

@ Espaces ouverts
et modulables

@ Organisation
d'événements
et d'activités

@ Accueil d'événements
et d'initiatives

. =
@ Partenariatsavec |5 |B|
acteurs du territoire

@ Développement
progressif par phases




LA PROMESSE DE NEXUS

Valider NEXUS, c’est quoi ? :

Répondre aux besoins essentiels de
restauration, de confort et de services
des étudiants et de I'écosysteme
Technopole

Transformer le campus en un lieu de vie
ombragé, connecté et sécurisé

Renforcer les usages, les échanges et
I'attractivité du campus et de son territoire
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Concert K%l’i%gu badya

Acteurs Internes

Batiment ALPHA Lycée Ambroise
Vollard

ESIROI UFR Santé

M A

APPLICATION

9:41 all F (-
Q Rechercher y
Filtre Trier 4 événements disponibles

JPOESIROL | -
z
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]
JPOIUT
IFR SANTE Saint-Prerre )

Concert Kaloubadya
@ Parc Nexus

@ vendr
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Description du role et de la vision de Nexus
Centralise tout les services de Nexus
(Restauration, espaces communs, coeur
végétal)

Visualisation des événements en cours et d
venir (avec carte interactive et gestion des
événements par 'association étudiante)
Page de contact par mail pour des
demandes de renseignements ou des
feedbacks



PHASAGE DU PROJET

Phase 0 1ase o Objectif

Préfigurati ior

efiguration SR o Tester les usages

e Food trucks pilotes ° Attirer IeS USOgerS

s o Optimiser les investissements initiaux
temporaires o o

s ;  Enjeux techniques

e Premieres plantations . A ) .
W R o Maitrise des colts (CAPEX réduit)
R g o Réversibilité des aménagements
- d truck : : .
o e o Adaptation aux contraintes du site

o Préfiguration des flux futurs

UN DEPLOIEMENT PROGRESSIF PERMETTANT DE TESTER LES USAGES, D'OPTIMISER
LES INVESTISSEMENTS ET DE SECURISER LA VIABILITE DU PROJET.



AMENAGEMENT DE LA ZONE DE RESTAURATION

TOTAL RESTAURATION 1 755 000€
Aménagements :
o 1800 mz dlSpOnlble TOTAL CIRCULATIONS 135 000€
Zones Surface approx. Ambiance
Back-of-house 150 m* (8%) Fonctionnelle, discérete, rationnelle
Restaurant Sﬂﬂmz{l?%] Active, conviviale, semi-ouverte
Halle Centrale EEGmE{EE’I%] Ventilée, collective, flexible
Terrasse Ouverte SSGmE{IB%] Détente, lounge, végétale
Tables Extérieures EEGmE{ld%] Libre, informelle, conviviale
Eﬂﬂmz{ll%] Animée, street-food, festive

Restaurant
Halle ouverte ventillée front urbain dynamique
et modulaire st

(330 m?) '
— Détente { Terrasse lounge o
= une avec pilotis léegers

Débord de toiture
ombrage

PO

Food Trucks
(200 m?)

-i"

B ER e e e Débord de toltuFe umbragé |
Orange: Restau 1&2 R e : el 10
Yellow Hatched: Halle Centrale | LA _ : e
Yellow Solid: Terrasse o AR : v
Food Trucks e x @ :
Tables Extérigures




AMENAGEMENT DES ESPACES COMMUNS

Aménagements :
e 440 m? disponible zone nord
e 500 m2 disponible zone sud

Surface batie Hypothese
Zone Surface totale Modules (Box) ",fp Ambiance
approx. aménagements
Placette bois 80-100 m’,
3 box de 16 m” (travail ‘ ‘ o ‘
Placette 2 2 bancs circulaires, Calme, végétal, travail
en bois Espace commun nord 440 m 6-8 pers)+ 1 boxde 20 ~ 68 m o ‘
= 2 gradins légers, arbres collaboratif
~80-100m* & < Trio de Box m” (réunion 8 pers max) f
CONSEerves

16m?2

Place centrale 150 mz,

| 4boxde16m°+1b Dynamique, conwivial,
>Bancs Espace commun sud 500 m* ordemem o ~ 84 m* assises longues, zone ynamigue, convivia

2 . .
circulaires de 20m ‘ o connexion restauration
: micro-événements,

4x Box 16m*a

Place Centrale
(Agora)
~150m?

TOTAL ESPACES COMMUNS 300 000€

™ Connexion

Circulation = 7= | 7T 11
— TOTAL PARKING VELO 17 000€




PHASAGE DU PROJET

Phase 2

- Développement du parc
. 3-=5ianssas

e Objectif
o Structurer durablement le site
o Renforcer 'attractivité du parc

% Jardin botanique ° Enjeux teChniques

o Aménagement paysager structurant

.3 Parcours santé ] ] ]
o Gestion des flux et des circulations

‘ .-' Espaces
Em pédagogiques

douces

o Intégration d'équipements lIégers et
durables

o Adaptation au climat

UNE PHASE DE STRUCTURATION VISANT A PERENNISER LES USAGES ET A

RENFORCER L’ATTRACTIVITE DU SITE. 12



AMENAGEMENT DE LA ZONE COEUR VEGETAL

Py . TOTAL CCEUR VEGETAL 300 000€
Coeur végétal:
: : PASSERELLE (OPTION) 1 500 000€
e 4500 m2 disponible
Zones Surface approx. Ambiance
Forét endémique des Bas 1800 m2 (40%) Dense, fraiche, pédagogique
Littoral réunionnais 1350 m? (30%) Ouvert, résistant, venté
Jardin des voyages 900 m? (20%) Coloré, convivial
Chemin 450 m2 (10%) Circulation et pauses
Parcours santeé:
., TOTAL PARCOURS SANTE 30 000€
e 250 m de parcours, 10 unités
Type Equipements principaux
Renforcement Traction, paralléles, abdos
Equilibre Poutre, parcours bois
Cardio Haies, zone de saut
Espaces o . ,
COMMuns Mobilité Etirement, assouplissement 13
Combiné Structure multi-activités




PHASAGE DU PROJET

Phase 3
Site démonstrateur

5-10 ans

environnementales

2748 Innovations
10
¥ —

= Capteurs /
monitoring

Parc structurant
’*\«g pour le territoire

e Objectif
o Positionner le site comme démonstrateur
o Valoriser les innovations environnementales
o Rayonner a I'échelle du territoire
e Enjeux techniques
o Intégrations de solutions innovantes
o Mise en place de systemes de monitoring
o Exploitation et maintenance des
équipements
o Capacité d'évolution du site

UNE PHASE DEMONSTRATRICE VISANT A FAIRE DU SITE UNE VITRINE 1
D’INNOVATION ENVIRONNEMENTALE A L’ECHELLE DU TERRITOIRE.



SITE DEMONSTRATEUR

Innovation, suivi et valorisation du site

. Innovations M = Monitoring
f -environnementales 4 B & capteurs

s T e o — il . o

Production d’énergie @ Capteurs de température
@ (panneaux solaires - j' / humidité

@e Comptage de fréquentation

iah =
Suivi énergétique

Gestion de l'eau
(récupération, infiltration (§

@ Matériaux durables / 47, (production / consommation)

biosourcés a’ . Pilotage intelligent

-9.25 > Confort climatique passif ¥ (&dl airage, arrosage...)

(ombrage, ventilation ?__;?d_b

)7 Message clé : i@ Message clé :
Réduire I'impact

environnemental du site

Comprendre et optimiser
le fonctionnement du site

-L,r:'f-" Site T e e Ten
.L déemonstrateur

<& Support pédagogique
(étudiants, écoles)

| Expérimentation
de solutions innovantes

| % Partenariats

(entreprises, recherche)

| .no. Rayonnement a I'échelle
’de Iile

1> Message clé :

Faire du site une vitrine
et un laboratoire réel

Positionnement a 10 ans

NEXUS vise a devenir un démonstrateur de référence, intégrant des innovations
environnementales, support d’expérimentation et acteur du rayonnement
territorial.

15



GESTION DU SITE

1) Fréquentation et fonctionnement 3) Sécurité du site

0% ~. 6000 Usagers :Qf“ Eclairage Public

®
@i
800-1 000 visiteurs/ Jour. . e s, "' Vidéoprotection ﬁ

@ Horaires 6h —23h ; ] " wfd‘ﬂ il o
Pic 11Th-14h R -

L

SRR e

o

0 Agents de Sécuritée

A =0 Evenements & Forte affluence

2) Gestion opérationnelle du site Entretien \? Maintenance m_* 4) Modéele économique du site
Contrat nettoyage s Contrat maintenance
T f Entreticn \e Maintenance E? externalisé équipements & mobiller Espaces verts %ce‘:‘tes Annuelles
A\, Nettoyage 2 fois / jour & yrieation équipements - : 25000 € /an 15000 €/an Entretien paysager i‘iﬁ Restints  GUOU0E
Entretien espaces verts mensuelle Tri sdlactif P - 10000 €/an Food trucks 24 000€
hebdomadaire : o : - Espaces verts " Déchets
Maintenance mobilier Points de collecte P Total : N 84000 €
urbain restaiiration Entretien paysager Contrat collecte e e T :
restauration -
Maintenance L2000 €/3n Recettes: 84 000 €

Vérification
équipements
mensuelle

=2 Gestion des Déchets 8000 €/an

... TOTAL Gestion 70 000 €/an Dépenses: 70 000 €

. Site Economiquement Viable v

Tri sélectif

Points de collecte
restauration

GESTION OPERATIONNELLE DU SITE PERMETTANT D’ASSURER SON FONCTIONNEMENT QUOTIDIEN, 16

SA SECURITE ET SA VIABILITE ECONOMIQUE.



GOUVERNANCE

Animations sur le site
et application

| UNIVERSITE
' DE LA REUNION

Gestion des infrastructures et des services

CIVIS

COMMUNAUTE INTERCOMMUNALE
DES VILLES SOLIDAIRES

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Coeur

Y ' = ité Restauration
végétal Entretien parc Sécurité

L'association étudiante EDS

Espace pédagogique

Evénements ) .
(réservation)

Application

Conseil

C TECHNOPOLE S CRITT l-')T"‘JP":

Développement de projet



CHIFFRAGE TRAVAUX

Détail Colts
4 000 000€
Honoraires Maitrise d'ceuvre (12%) 480 000€
Provision pour Aléas (10%) 400 000€
4 880 000€
TVA Réunion (8,5%) 414 800€
5 294 800€

18
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REFERENCES

PARC DU COLOSSE TECHNOPOLE DE ADLERSHOF
(REUNION) SAINT-DENIS (BERLIN)
(REUNION)

Parc urbain multifonction Technopole mixte Campus scientifique avec
université / entreprises espace de vie
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EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE Prototype d’application

Apercu du prototype intéractif

."-|l|' 19 "-'.+
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ESIRVI U? DE LA REUNION

Amenugement Plan de masse

Acceés Possible

Légende

_____ _ Limite de terrain
Nouveau chemin

Chemin existant W e ¥ - " Accés ESIROI
Ravine i \ My : et Pixel O

Coeur vegetal
Acces Acces au site
O Especes indigenes
O Especes endemiques

Espaces
) communs

Aménagements: .
e Acces facile au site pour les | 8" Y o 1 a3
différents etablissements , | . imy S f
e Parking a vélo ST Parking q "~ LR
e Zone de restauration " e fﬁﬁl ) ' '= 5?
e Zones d'espaces communs

e Découverte du cceur vegeétal | pemwypery ﬂ UFR Santé

e Passerelle
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Chiffrage

ANnnexe

| UNIVERSITE

' DE LA REUNION

Espaces Communs Chemins d'acces
Prix Unitaire Prix Unitaire
Désignation Détail Unité Quantité (HT) Total HT Désignation Détalil Unité Quantité (HT) Total HT
Modules (Box) - 16 m? Travail collaboratif (7 unités) unité 7 9700 € 67 900 € Décaissement sur 15cm +
Modules (BOX} -20m? Réunion (2 Lll'litéS:]' uniteé 2 12500 € 25000 € TERRASSEMENT évacuation m?2 1275 18 00 € 22950 €
Placette bois / Gradins Nord+Sud m? 250 250 € 62 500 € GNT (Graves Non Traitées) 0/31.5
Revétements & Sol Beton drainant / stabilisé m? 690 85 € 58 650 € EONDATION compactée m2 1275 22,00 € 28 050 €
Bancs circulaires, corbeilles, Dalles alvéolaires + graviers locaux
Mobilier Urbain signalétique Faorfait 25000 € 25000 € REVETEMENT (concassé) ma2 1275 4500 € 57 375€
Eclairage Solaire Lampadaires autonomes LED unité 6 3500 € 21000 € Bordurettes béton ou acler (maintien
Connectivite Bornes Wi-Fi + Prises de recharge 4 1500 € 6000 € BORDURES du chemin} mi 1000 1500 € 15000 €
TOTAL HT ESPACES COMMUNS 294 250 € TOTAL HT CIRCULATIONS 135375 €
Restauration Parking Vélo
Prix Unitaire Prix Unitaire
Hesighation Do Ll St {0T) Total HT Désignation Détail Unité Quantité (HT) Total HT
Gros ceuvre / Second ceuvre Béati Restau 1 & 2 + Back-office m? 450 1600 € 720000 € INFRASTRUCTURE
Halle & Structures légéres Halle centrale m? 500 950 € 475000 € Dalle béton / Enrobé Surface - 120 65 € 7800 €
2
Ter‘rasse ouverte terrasse ' . : m SOGL 250 € 75000 € ‘Signalétique & Marquage Logo vélo au sol + panneau Forfait 1100 1100 €
Fluides {Raccordements) Eau, Elec, Evacuation, Graisses Forfait 120000 € 120000 € VRD & Terrassament Prénaration du sabport - 120 33 € 3960 €
Equipements Cuisine Fours, chambres froides, hottes unité 2 85000 € 170000 € P s
Ameéenagement Food Trucks Vorrie, réseaux et branchements m? 200 200 € 20000 € EQUIPEMENTS
Mobilier & Deéco Comptoirs, tables, chaises Forfait 110000 € 110000 € A n A Al | <6 (2 ol Py it 30 150 € 1500 €
Zone Technique Local déchets et logistique Forfait 35000€ | 35000€ LOBUA VRO Cler gaivenisy L2 pracesiarceaul) SHLE
TOTAL HT RESTAURATION 1755000 € . TOTAL HY PARKING VELO : . 17360 €
Coeur Végétal
Prix Unitaire
Désignation Détail Unite Quantite (HT) Total HT
PREPARATION DU TERRAIN
Terrassement Nivellement et modelage m? 3500 8 € 28000 €
Apports de terre végétale Terre criblée (enrichie) m? 350 45 € 15750 €
Drainage Réseaux et évacuation eaux m? 3500 4 € 14 000 €
VEGETALISATION
Forét des Hauts Ambaville, Bois d'olive blanc... m? 1800 45 € 81000 €
Littoral réunionnais Lataniers, Vacoas, Badamiers... m? 1350 42 € 56700 €
Jardin des voyages Arbres du voyageur, Frangipaniers m? 900 50 € 45000 €
Protection nuisibles Traitements hio et barriéres Forfait 1 10 400 € 10400 €
ARROSAGE AUTOMATIQUE
Systéme goutte-a-goutte Réseau, programmateur, sondes Forfait 1 38000 € 38000 €
MOBILIER URBAIN 23
Bancs Bois/Métal (Sentier principal) Unité 3 1500 € 4500 €
Corbeilles de tri Tri sélectif bi-flux Unité 4 850 € 3400 €
Sentier principal Revétement perméable m? 120 88 € 10 560 €
TOTAL HT CCEUR VEGETAL 307 310 €
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Chiffrage

Annexe

| D | UNIVERSITE

Passerelle
Prix Unitaire
Désignation Détall Unité Quantité (HT) Total HT
Passerelle (Franchissement Ravine) unité 1 1500000 1500000 €
TOTAL HT PASSERELLE 1500000 €
Parcours santé
Prix Unitaire
Désignation Détail Unité Quantité (HT) Total HT
EQUIPEMENTS
Pack Street Workout Barres fixes, échelles, abdominaux Forfait 1 8500 € 8500 €
Stations bois rustiques Poutres d'équilibre, pas de géant Unité ) 1000 € 2000 €
INFRASTRUCTURE
Sol amortissant Copeaux de bois (amorti naturel) m? 150 30 € 0250 €
Signalétique simplifiée Panneaux bois avec gravure Unité 10 300 € 3000 €
INSTALLATION
Génie civil & Pose Scellements et mise en place Forfait 1 7500 € 7500 €
TOTAL HT PARCOURS SANTE 29250 €

Somme totale:4 038 545 €

DE LA REUNION

24
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Prototype d'application
yP PP Annexe

9:41 all = . 9:41 all = .

C e @ = e @ Nexus & Services

A Propos Réservation

MNexus est le point de convergence du Parc
Techsud, permettant & vous, chers utilisateurs,
de prendre connaissance non seulement de
l'activité dynamique et des événements de nos
différents partenaires tels que I'UT, le Batiment
ALPHA ou encore le Lycée Ambroise Voilard,
mais aussi de lassociation étudiante Nexus,
représentant ce projet. Ce parc a été concu
dans l'unique but détre un point de Pomme de Pain Shiso

réunification au sein du Parc Techsud tout en ® S e rVi CeS d iS po n i b I eS

e Description du role et de la vision de Nexus

proposant des services auprés de nos
utilisateurs.

Services

« Emplacements vélo

+ Restauration

+ Espaces communs

« Contact avec les représentants

e Liste de restaurations disponibles (Apercu
des menus, plats, ...)

Apercu des lieux des services sur carte

Restauration

Contacter nous

e Page de contact par mail pour des
demandes de renseignements ou des
feedbacks 25

@ © &8 P A




ESIRVI U? DE LA REUNION

UNIVERSITE DE LA REUNION

Prototype d'application
yP PP Annexe

9:41 oll = 9:41 ol = (-
Q Rachercher 69 Q Rechercher 69 ( : O rt e d u P G rC T e C h S u d
Filtre Trier 4 événements disponibles Filtre rier eve

Ajouter un événement e Carte interactive

Nom de I'événement

Value

_ e Evénements actuels et a venir

Value B Value v ] =

Description de I'événement

Value

e |nterface intuitive

e Gestion des événements par I'association

/ °
Rencontres avec les professeurs & &tudiants Aller et u d I O n te

@ © & P A

26
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Prototype d'application
yP PP Annexe

9:41 all = .

Gestion du compte

Créer un compte
Pour réserver des salles, utiliser le forum, ...

e Possibilité d'utiliser @co.univ-reunion.fr;

— @esiroi.re; ...
G Sominssr e Gonole e Gestion des réservations et des
—— conversations en cours, inscription aux
@ Continuer avec Univ-reunion.fr

événements plus rapide, ...

27
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